Plusieurs immeubles des années
70 se dressent sur le chemin Ami-
Argand, mais celui de la CAP Pré-
voyance est le seul a avoir fait
peau neuve. Il fait figure de pion-
nier dans cette zone résidentielle
dont l'architecture date.
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Maitre de I'ouvrage: Fondation CAP Prévoyance
Architecte: Francois Ehrensperger Architecte

Ingénieur CVC: Dominique Hirt

Priorités du maitre de I'ouvrage

La Fondation CAP Prévoyance (Caisse d'assu-
rance du personnel de |a ville de Genéve, plus
42 communes genevoises, plus SIG) demeure
I'un des plus grands propriétaires fonciers du
canton de Genéve.
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Le fonds de pension a décidé d'une rénova-
tion, afin d'améliorer les conditions de vie des
locataires, |a plupart installés dans les appar-
tements depuis au moins une décennie. En
effet, 'immeuble, datant de 1974, était de-
venu vétuste et ne répondait plus a certaines
normes qualitatives. Un concours a donc été
lancé parmi cing bureaux d'architectes. Le
cahier des charges prévoyait I'élaboration
d'un concept pour la transformation des faca-
des, le changement de systéme de chauffage,
la pose de panneaux solaires, ainsi que la
rénovation des menuiseries extérieures des
trois arcades commerciales. L'intérieur des
logements n'a par contre pas été rénove.

Le maitre de I'ouvrage, en dehors d'un souci
évident d'esthétique, souhaitait également
parvenir a une situation d'économie d'éner-
gie. Cet objectif a été atteint par I'installation
d'une nouvelle chaudiére, qui est passée du
mazout au gaz, ainsi que par l'isolation des
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toitures et des facades. De plus, vingt-quatre
panneaux solaires de 2,7 m? chacun couvrent
3009 des besoins en eau chaude sanitaire. Le
projet est ainsi arrivé 3 un niveau de haute
performance énergétique conforme a la loi
sur I'énergie d'aodt 2010.

Au premier étage, les toitures des commerces
sont végétalisées. Les vitrages des fenétres
sont triples, et leur ventilation laisse passer
30 m* d'air par heure. La conformité aux nor-
mes anti-feu a également été mise en place.
Le chantier a débuté en septembre 2012 et
s'est terminé en mai 2014.

Fenétres et loggias, éléments clé
de la transformation

La facade de la construction a subi une sorte
de lifting. En effet, I'immeuble tel qu'il se
présente aujourd'hui est devenu élancé et
élégant. Pour arriver a ce résultat, I'architecte
a décidé de déplacer les fenétres a |'extérieur
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du béton existant, en rajoutant une isolation
périphérique de 25 ¢cm, composée de 20 cm
d'isolation et de 5 cm d'air afin de réaliser
une facade ventilée.

Pour ce faire, on a gratté les 5 cm de sagex
d'origine jusqu'au béton. Une structure en
aluminium a été posée par-dessus, puis l'iso-
lation croisée de 2 x 10 cm, doublée de laine
de pierre. Le tout est recouvert de plaques
Eternit, rivetées sur les profilés d'aluminium.
Leur pose a été soigneusement étudiée pour
assurer un affleurement parfait aux niveau
des cadres de fenétres. Ce procédé a permis
d'étirer le tout en hauteur.

Par contre, en paralléle, le vide lumiére a été
diminué sur les coteés. De plus, le caisson des
stores gris anthracite a ainsi pu étre dissi-
mulé dans cette épaisseur, ce qui rend la sur-
face encore plus épurée. En effet, I'isolation,
greffée 3 |'épaisseur du béton des anciennes
ouvertures existantes, permet de diminuer les

Spécialiste des fagades ventilées depuis 30 ans, nous

mettons en oeuvre tous les types de matériaux afin de
satisfaire vos envies: Fibres-ciment, stratifié, panneaux
composites, pierre, bois, toles et profilés en aluminium
ou acier....
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embrasures et de rendre ainsi le batiment
g€légant et élancé. Le PVC a remplacé le bois
sur toutes les nouvelles fenétres, et des
tablettes ont €té créées a l'intérieur des
appartements dans le but de définir une ligne
encore plus pure en facade.

La fermeture des balcons constitue le
deuxieme tour de force de cette rénovation. Il
en a éteé décidé ainsi d'une part afin de répon-
dre aux normes thermiques, et d'autre part
pour créer une sorte de piece supplémentaire.
«Les locataires peuvent en profiter été comme
hiver» note Mr Ehrensperger. Les tentes solai-
res sont cachées dans le profil de I'Eternit, ce
qui permet d'effacer ce qui est en saillie. Les
loggias s'ouvrent et se ferment en accordéon,
systeme garant du dosage de I'air extérieur au
fil des saisons. Les verres fixes sont transluci-
des, afin de préserver l'intimité des loge-
ments. Trente-quatre appartements posse-
dent tous un balcon, alors que deux autres au
premier étage bénéficient d'une terrasse.

Les défis

Transformer et rénover la facade d'un bati-
ment vétuste passe par des contraintes tech-
niques liées a I'évolution de la construction
en 30 ans. Dong, calquer du neuf sur du vieux
reste parfois plus ardu que de se lancer dans
une nouvelle réalisation. Cela a été le cas
notamment pour le remplacement des fené-
tres. En effet, les macons travaillaient d'une
maniére tout a fait différente et plus
approximative en 1974... L'architecte a donc
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di faire preuve d'imagination et appel a des
choix pointus pour la rénovation. Il s'est éga-
lement trouvé confronté aux dimensions
généreuses des facades, qui ont posé un pro-
bleme de dilatation des joints posés en quin-
conce. Eternit a ainsi étudié la situation de
prés pour pouvoir garantir un écart minimal
entre les joints, compte tenu des différences
de température pendant |'année.

La gestion des locataires n'a pas été aisée
non plus. Ils se plaignaient d'avoir froid
puisque I'isolation des facades a été retirée
en novembre, et a été reposée progressive-
ment en janvier. De plus, les ouvriers devaient
aussi se rendre dans les appartements pour
travailler, ce qui a posé des problémes de
planning, mais aussi d'intrusion dans l'inti-
mité des habitants. Une séance avec eux a
d'ailleurs di étre mise en place tous les 15
jours pour répondre a leurs questions, et sur-
tout les rassurer. Mais cette époque est révo-
lue, et aujourd'hui tous sont ravis de rentrer
chez eux en admirant quotidiennement le
superbe immeuble a I'allure contemporaine
qui abrite désormais leur appartement.
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